PLAN UND PLANZEICHEN

Bebauungsplan Nr. 58 fiir das Gebiet ,,KiTa Arche* in der Kernstadt
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) ge&ndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
2021, S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 10. Oktober 2024 (GVBI. 2024 Nr. 57)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018 S. 198), zuletzt gedndert am 11. Juli 2024 (GVBI. 2024
Nr. 32)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der Fassung vom 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert am 1. April 2025 (GVBI. 2025 Nr. 24)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473)

Hessisches Gesetz liber das 6ffentliche Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG) in der Fassung vom 6.
September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602)

ALK, Abrufdatum September 2025, bezogen iiber HVBG, OpenData (https://gds.hessen.de/)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche
Ubernahme

— Flurstiicksgrenzen
90/10 Flurstiicksbezeichnung
Flur 23 Flurbezeichnung

Vorhandene Gebaude
—10.0 m ~~— Bemassung

ST Gasleitung der EAM Netz mit beidseitig 4,0 m Schutzstreifen, von jeglicher Bebauung und
B | Bepflanzungen freizuhalten

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich.

PLANZEICHENERKLARUNG / PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung Kindergarten / Kindertagesstatte

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

4. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir

° die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
: sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
®

OOOOOOO(C))

8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
9 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
O
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6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 HDSchG, FuRgangerunterfiihrung unter der
Bahnstrecke der ehemaligen Kanonenbahn

©

HINWEISE

Artenschutz

Die Baufeldraumung sowie samtliche Gehdlzentfernungen sind im Winterhalbjahr zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar vorzunehmen. Wahrend der Aktivitdtszeiten der Fledermause von Anfang Marz
bis Ende Oktober ist auf eine nachtliche Bautétigkeit zu verzichten. Sollten Rodungen / Riickschnitte, die
liber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig werden, ist durch
vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs- / Ruhestdtten bzw. Nester
vorhanden sind. Ggf. ist eine Abstimmung mit der Naturschutzbehérde notwendig.

Boden

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Das Bodenschutzkonzept
einschlieBlich bodenkundlicher Baubegleitung (GEONIK, 15.08.2025: BV Neubau der Kindertagesstatte
"Arche" in 34286 Spangenberg, Verladestralle; Bodenkundliche Baubegleitung: Bodenschutzkonzept nach
DIN 19639) ist zu beachten bzw. umzusetzen. Bei Versiegelungen sind méglichst hohe Anteile mit
wasserdurchlassigen Oberflachenmaterialien auszufiihren.

Unbelasteter Erdaushub soll verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld der Planungen Mdéglichkeiten in
Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfallen unbelasteten Materials minimiert wird bzw. eine sinnvolle
Verwertung gewabhrleistet ist.

Bodendenkmale

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmédler entdeckt werden. Bei Erdarbeiten entdeckte
Bodendenkmadler und Bodenfunde, z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben,
Steingerdte, Skelettreste u.a., sind nach § 21 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
unverziglich der Denkmalfachbehérde (Landesamt fiir Denkmalpflege, Ketzerbach 10, 35037 Marburg,
Tel.: 06421-685150) anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Leuchtmittel / Insektenfreundliche Beleuchtung

Gem. § 35 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) sind fiir den Schutz von lichtempfindlichen Tier- und
Pflanzenarten fiir die AuBenbeleuchtung LED sowie voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, welche den
Lichtstrahl auf die notwendigen Bereiche begrenzen und die Beleuchtung angrenzender Lebensrdume
verhindern. Des Weiteren wird fiir eine fledermaus- und insektenfreundliche Beleuchtung der Einsatz von
Lichtquellen mit einer Farbtemperatur (CCT) von maximal 2700 Kelvin empfohlen, bei denen das
Lichtspektrum von Wellenldngen > 550 nm dominiert wird.

Nist- und Unterschlupfmoglichkeiten fiir Fledermause und Voégel

Es wird empfohlen, an den Fassaden der entstehenden Gebaude Nist- und Unterschlupfmdéglichkeiten z.B.
fur Fledermaduse und Végel zu schaffen.

Schutzstreifen zur Gasleitung der EAM Netz

Der im Plan dargestellte, 4,0 m breite Schutzstreifen zur bestehenden Gasleitung der EAM Netz ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten und darf nicht bepflanzt werden.

HINWEISE (Fortsetzung)

KompensationsmaBnahme
Zur Kompensation wird als Griinlandextensivierung die folgende Flache dem Bebauungsplan zugeordnet:
4.476 m? Teilflache von Flurstiick 57 von Flur 1, Gemarkung Beenhausen, Gemeinde Ludwigsau
Mit dem Flacheneigentiimer (gleichzeitig Bewirtschafter) wird ein stddtebaulicher Vertrag zur dauerhaften
Absicherung der Malnahme geschlossen, zudem erfolgt ein Eintrag im Grundbuch (ber eine
Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Spangenberg.
Fir die Griinlandextensivierung gelten folgende Vorgaben:

. maximal 1-2-malige Mahd, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Bei Flache 2

und 3 Mahd nur bei nicht durchndssten Béden bzw. oberflachig anstehendem Grundwasser

. das Mahgut ist einer Verwertung zuzufiihren, eine Mulchmahd ist nicht gestattet

. der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist nicht zulassig

. Entwasserungsmafnahmen oder Bodenauffiillungen sind unzuléssig

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB/BauNVO)
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.  Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Kindergarten / Kindertagesstatte. Die Flache fiir Gemeinbedarf dient der Unterbringung
eines Kindergartens / einer Kindertagesstatte einschlie3lich der dafiir erforderlichen Einrichtungen und
Gebaude. Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind zuléssig:

- Bauliche Anlagen und Nutzungen, die in Zusammenhang mit der Errichtung und des Betriebs einer
Kindertagesstatte bzw. eines Kindergartens stehen.

- Stellplatze und sonstige Nebenanlagen (wie z.B. Spielgerate, Spielhduser,..) einschliel3lich erforderlicher
Wege und Zufahrten fiir den Kindergarten / die Kindertagesstatte.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfligigem Ausmal? ist zuldssig.

3. Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze sind innerhalb und aufRerhalb der Baugrenze zuldssig. Garagen und Carports sind unzulassig.
Der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache dienende Nebenanlagen sind allgemein zuldssig, sowohl
innerhalb als auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig, auch, soweit der Bebauungsplan fiir sie keine
besonderen Flachen festsetzt.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

4.1 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Die nicht iberbauten Flachen aul3erhalb zu erhaltender Gehdélzbestande (siehe Festsetzung unter 5.2) sind
zu begriinen. Je angefangene 500 m? der Gemeinbedarfsflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Standort fiir die Neupflanzungen ist so zu
wahlen, dass die Baume zu einer Verschattung der versiegelten Flachen beitragen um die Erhitzung zu
reduzieren. Es sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu verwenden, wobei darauf zu achten ist,
dass keine Gehdlze bzw. Stauden mit giftigen Pflanzenteilen oder Samen verwendet werden diirfen.

Pflanzliste

B&dume — Obstbdume: Straucher:

Feldahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Schlehe (Prunus spinosa)
Spitzahorn (Acer platanoides) Gem. Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus) Rote Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hunds-Rose (Rosa canina)
Vogelkirsche (Prunus avium) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Winterlinde (Tilia cordata)

Stieleiche (Quercus robur)

Obstbdume in

lokalen Sorten (Apfel, Birne, Kirsche)

4.2 Erhalt von Baumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass in der Flache fiir Gemeinbedarf vorhandene Baume zu erhalten sind, sofern sie
nicht unmittelbar von Baumanahmen betroffen sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen.

4.3 Ausbringen von Nistkdsten, ArtenschutzmaRnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Es sind 2 Grof3- und 2 Kleinmeisen- und 2 Halbhdhlenbriiterkdsten in die verbleibenden Gehdlzstrukturen
am Nordrand des Geltungsbereichs bzw. die entstehenden Gebaudestrukturen auszubringen.

Die aufgefiihrte MaBnahme muss in der auf die Entfernung der Gehdélze folgenden Brutsaison wirksam
sein.

4.4 Anpflanzen von Striauchern, ArtenschutzmaBnahme gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Im Bereich der im Plan dargestellten Flache zum Anpflanzen am Siidwestrand des Geltungsbereichs sind
Heckenstrukturen mit durch die Vogelwelt nutzbaren aber fiir Menschen ungiftigen Straucharten wie
Kornelkirsche, Hartriegel, WeiRdorn, Holunder und Traubenkirsche sowie verschiedene Heckenrosenarten
anzulegen, vorzugsweise in Kombination mit der Anlage von Benjeshecken (z.B. aus dem anfallenden
Gehdlzschnitt).

Die aufgefiihrte Malihahme muss in der auf die Entfernung der Gehdélze folgenden Brutsaison wirksam
sein.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Aufstellungsbeschluss vom 06.02.2024 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Spangenberg, am 16.08.2024 amtlich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 19.08.2024 bis
einschliellich 20.09.2024. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 16.08.2024 ortsiblich.
Friihzeitige Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fand in der Zeit vom 19.08.2024 bis einschlieflich 20.09.2024 statt. (Anschreiben vom 16.08.2024).
Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.09.2025 bis
einschliel3lich 17.10.2025. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 15.09.2025 ortsiiblich.
Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
fand in der Zeit vom 16.09.2025 bis einschlief3lich 17.10.2025 statt. (Anschreiben vom 15.09.2025).
Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 58 fiir das Gebiet ,KiTa Arche® in der Kernstadt wurde am

gem. § 10 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Spangenberg als Satzung
beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Spangenberg
Spangenberg, den ........cccccevvveeennnn.

Andreas Rehm (Bilirgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Spangenberg lbereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der Magistrat der Stadt Spangenberg
Spangenberg, den .........cccceveveeennn.

Andreas Rehm (Bilirgermeister)

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Bebauungsplan Nr. 58 fiir das Gebiet ,KiTa Arche” in der Kernstadt wurde am

gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung 6ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 58 fiir das Gebiet ,KiTa Arche” in der Kernstadt tritt mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Der Magistrat der Stadt Spangenberg
Spangenberg, den ........ccccceeveveeenn..

7 =
X - 7 e —
/Y@/,] § 16 o Haing
% - 3 B, ) 2 Wos
L&) £ Bahnhofstral Dy,
e, & - 0, I
O © st. Elisabeth 2
A i =
N
> o &2 %
2 "o&,
TN £ 3 ;
& } 4,
& Helnrich.Bepgen s iou ARSI . L 3227 | by,
& 13 - J(h*‘bnm
&
& %
EQ
3,
2
Am Bahnt --i-------1 > /"hns
Am Bahnhof lergarten. nhof Am g | o < L32
= / %, § ]
k= é{l ‘
|_ g™
-
o -
Stock
Schwachstromtechnik
Y.
4 yerlades!
P ] 1 Am Steinbruch
f Am u I
v S(hJ”Cﬂborg
| y A
I BJ\
i
| - ©
| %,
o(‘
Gey,, %
€ihgeberg :
W,
9, %,
n ™
der 4
D’S
Che
1 K
|
]

Lage im Raum (genordet, ohne MaRstab, Kartengrundlage: OSM Open Street Map)

Bauleitplanung der Stadt Spangenberg

Bebauungsplan Nr. 58 fur das Gebiet
»KiTa Arche“ in der Kernstadt

Im Auftrag der

STADT SPANGENBERG
Marktplatz 1

34286 Spangenberg
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Buro fir Stadt- und Landschaftsplanung
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